
کليـــــــــاتى پيرامونحســــــــــابدارى 
قراردادهاى بلندمدت پيمانکارى 

 
نظامالدين ملكآرايي(١) 

 
موسسات بخش عمومي و خصوصي اجراي عمليــاتي 
نظيرراهسازي، سدسازي، اسكله و بندرسازي، نصـب 
خطوطپســـــتهاي فشـــــــارقوي و انتقــــــال نــــــيرو، 
ــــهاي  آشتيســازي، هــواپيماســازي،ســاختن فيلم
ـــهيزاترا بــا  سـينمايي و قطعـات پيچيـده وسـايل و تج
انعقاد قرارداد به موسسات پيمانكاري واگذار ميآنند. 
تعريــف صنعــت پيمانكــاري بــه دليــل تعــــدد و تنـــوع 
ــه،  حيطهعمليات، آاري دشوار است((١)). در اين مقال
حســابداريپيمانكــاري در موسســاتي آــه از طريـــق 
ــرارداد بـه سـاختندارايي اشـتغال دارنـد مـورد  انعقاد ق

مطالعه قرار ميگيرد. 
 

ارآان اصلي عمليات پيمانكاري 
ـــر  در هـر نـوع عمليـات پيمانكـاري سـه رآـن اصلـي زي

وجوددارد: 
 

- کارفرما((٢)) 
شخص حقيقي يا حقوقــي اسـت آـه اجـراي عمليـات 
معينـي رابـه پيمانكـــار واگذار ميآنــد. آارفرمــا بــراي 
ــان  همـاهنگي و نظـارت براجـراي عمليـات موضـوع پيم
عمومآً از خدمات مهندسانمشاور((٣)) بهره ميگيــرد. 
جانشينان يا نمايندگان قانوني آارفرمادر حكم آارفرمــا 

محسوب ميشوند. 
 

- پيمانکار((٤)) 
شخص حقيقي يا حقوقي است آــه مسـئوليت آـامل 
ــهايي بعـهده  اجرايعمليات موضوع پيمان را تا تكميل ن
ــه منظـور تسـهيل در اجـراي  ميگيرد.پيمانكار معمولا ب
ــات موضـوع پيمـان  قسمت ياقسمتهايي خاص از عملي
(نظير لولهآشي،آهنــگري و نقاشـي) قراردادهـايي بـا 

اشخاص يا پيمانكارانجزء((٥)) منعقد ميآند. 
ـــام دادن يــك طــرح خــاص و  در مـواردي آـه بـراي انج
ــه همكـاري چنـد  يااجراي عمليات طرحهاي بزرگ نياز ب
ــا تخصصهـاي مختلـف باشـد بـراي  شرآتپيمانكاري ب
افزايش توانمالي و عملياتي و توزيع خطرات ناشــي از 
اجـــراي عمليـــاتموضوع پيمـــان، گروه شــــرآتهاي 
پيمانكاري از همكاري يامشارآت يا ادغام چند شرآت 

پيمانكاري بوجود ميآيد. 
 

- قرارداد((٦)) 
ـــاري  انعقـاد قـرارداد مـهمترين بخـش از فعـاليت پيمانك
ــار  اسـتو منشـا تعـهد و الـتزام بـراي آارفرمـا و پيمانك
است. در قراردادپيمانكاري مواردي از قبيل مشـخصات 
ـــان، مبلــغ پيمــان، مــدت  طرفيـن قـرارداد، موضـوعپيم
پيمـان((٧))، تعـهدات طرفيـن قـرارداد((٨))و فسـخ يـــا 

خاتمه پيمان مشخص ميشود. 
موضوع قراردادهــاي پيمانكـاري ممكـن اسـت سـاختن 
يكدارايـي يـا داراييهـايي باشـد آـه در مجمـوع طــرح 

واحدي راتشكيل ميدهد. 

 
انواع قراردادهاى پيمانکارى 

قراردادهـــاي پيمانكـــاري در صورتـــي آـــه مخـــــالف 
ــد بـه اشـكال مختلفـي بيـن  صريحقانون نباشد ميتوان
پيمانكار و آارفرمامنعقد شود(١٠). قراردادهاي متداول 

پيمانكاري به شرح زيراست: 
- قرارداد مقطوع(١١) 

ـــولا بــه يكــي از دو شــكل زيــر  ايـن نـوع قـرارداد معم
تنظيمميشود: 

ـــافت  الــف- پيمانكــار توافــق ميآنــد آــه در ازاي دري
مبلغيمعين آل عمليات موضوع پيمان را انجام دهد. 

ب  - پيمانكــار توافــق ميآنــد آــــه در ازاي دريـــافت 
مبلغيمعين براي هر واحـد آـاري آـه انجـام ميدهـد 
ــك مـتر خـاآبرداري)موضـوع  (مثلايك متر مربع زيربنا يا ي

عمليات پيمان را انجام دهد. 
ـــاي بــزرگ و بلندمــدت طبــق مــاده  معمـولا در طرحه
خاصي درقرارداد پيشبينــي ميشـود آـه بـهاي واحـد 
آـار يـا مبلـغ پيمانبراسـاس تغيـيرات شـاخص قيمتــها 

تعديل شود. 
- قرارداد امانى(١٢) 

ـــده در  در ايـن نـوع قـرارداد، مخـارج مجـاز يـا تعييـن ش
قراردادبه پيمانكار مسترد ميشود و در ازاي خدمـاتي 
ــــا  آــه انجــام دادهاســت درصــد معينــي از مخــارج ي
حقالزحمه ثابتي را دريافتميآند. مــانند قراردادهـاي 
ــات مشـاورهاي، تهيـه  خدمات مديريت تهيه طرح وخدم
ــات مديريـت آنترلونظـارت و يـا پيمانكـاري  طرح يا خدم

عمليات اجرايي و يا ساخت تجهيزات. 
- قرارداد براساس مواد و دستمزد(١٣) 

اين نوع قـرارداد مشـابه قـرارداد امـاني اسـت و طبـق 
آنپيمانكار توافق ميآند آه در ازاي دريــافت دسـتمزد 
مستقيمبانرخ ساعتي معين و قيمت مــواد و مصـالح و 
ـــرارداد انجــام داده اســت،  سـاير مخـارجي آـهطبق ق

موضوع عمليات پيمان را انجام 
 

ـــار نــرخ ســاعتي دســتمزد را براســاس  دهـد. پيمانك
بازيافتدستمزد و هزينههاي غيرمستقيم و سود مورد 

انتظار تعيينميآند. 
در هر يك از قراردادهاي ياد شده ممكن است: 

(١) شرايط قــرارداد در طـول اجـراي طـرح بـر اثـر تغيـير 
مقاديرآار، تغيير مدت پيمان و يا تراضي طرفين قــرارداد 
تغيير آند.(٢) طبق مــاده خـاصي بـراي ايجـاد انگيـزه و 
ــاداش  تشويق پيمانكار بهاتمام آار قبل از موعد مقرر، پ
ــي در  و براي جلوگيري از تاخيردر اجراي عمليات جرائم

نظر گرفته شود. 
 

ويژگىهاى صنعت پيمانکارى 
ــه شـرح  برخي از ويژگيهاي خاص صنعت پيمانكاري ب

زيراست: 
١- اجراي عمليات موضوع پيمان از طريق انعقاد قرارداد 
بهپيمانكار واگذار ميشود و مدت اجــراي طـرح معمـولا 

بهبيش از يك دوره مالي تسري مييابد. 
ــاي  ٢-فعاليتهـاي پيمانكـاري برخـلاف سـاير فعاليته
ــيگيـرد در  توليديآه معمولا در فضاي آارخانه انجام م



محلاجـراي طـرح آـه آارفرمـا در اختيـار پيمانكـار قـــرار 
ميدهدانجام ميگيرد. 

ــي  ٣- هر قرارداد پيمانكاري معمولا به ساختن يك داراي
خاصميانجامد. 

٤- قرارداد پيمانكاري پس از طي تشريفات مناقصــه يـا 
تركمناقصــه و يــا توافــق قيمــت بــه پيمانكــــار واگذار 

ميشود. 
٥- پيمانكار براي پيشنهاد مبلغ پيمان عــلاوه بـر بـرآورد 
ــورد انتظـار خـود را بـه آن  بهايتمام شده طرح، سود م

اضافهميآند. 
ـــت مخــارج اجــراي طــرح بــه عــهده  ٦- اگرچـه پرداخ
ـــا پيمــان در طــول دوره ســاخت بــه  پيمانكاراسـت ام

آارفرما تعلق دارد. 
٧- مبلغ قرارداد به تدريج در طول اجراي طــرح از طريـق 

تنظيمصورت وضعيت به پيمانكار پرداخت ميشود. 
٨- بهاي تمام شده و صورت وضعيتهاي اجراي آار در 
طولاجراي طرح انباشــته ميشـود. ايـن امـر مديريـت، 
حسـابداريو حسابرســـي قراردادهــاي پيمانكــاري را 

دشوار ميسازد. 
ــــراي جـــبران خســـارتهاي احتمـــالي  ٩- آارفرمــا ب
ـــري پيمانكــار عــلاوه بــر پوشــشهاي  ومسـئوليتپذي
بيمــهايمعمولا ضمانتنامــههاي زيــــر را از وي اخـــذ 

ميآند: 
الـف-ضمانتنامـه شـرکت در مناقصــه((٩)): ايــن 
ضمانتنامـه برايتضميـن قيمتـي آـــه پيمانكــار بــراي 
اجـراي طـــرحپيشــنهاد آــرده اســت اخــذ ميشــود. 
ضمانتنامـهمذآور در صورتـي آـه پيمانكـار در مناقصــه 
برندهشــود و از انعقــاد قــرارداد امتنــاع ورزد بــه نفـــع 

آارفرماضبط ميشود. 
ب  -ضمانتنامـــه انجـــــام تعــــهدات((١٠)): ايــــن 
ــرارداد بـراي تضميـن انجـام  ضمانتنامه هنگامامضاي ق
تعـهدات ازپيمانكـار اخـذ ميشـود. ضمانتنامـه مذآــور 
ـــب صــورت مجلــس تحويــل  پـس ازخاتمـه آـار و تصوي

موقت،آزاد ميشود. 
ـــــن  ج  -ضمانتنامــــه پيــــشپرداخــــت((١١)): اي
ضمانتنامـــه پـــــس ازامضــــاي قــــرارداد در مقــــابل 
ـــاراخذ ميشــود. ضمانتنامــه  پيـشپرداخـت از پيمانك
مذآور تا پايان مـدتپيمـان معتـبر اسـت و مبلـغ آن بـه 
ترتيبي آه اقساطپيشپرداخت واريز ميشود به تدريج 

تقليلمييابد. 
د  -ضمانتنامه حسن انجام کــار((١٢)): از پرداخـت 
هرصورتوضعيت به پيمانكار معمــولا ١٠% بابتسـپرده 
حسن انجام آار (وجهالضمان) آسرميشــود. آارفرمـا 
ــا بـه تقاضـاي پيمانكـارمبلغ سـپرده حسـن  ميتواند بن

انجام آار را در مقابلضمانتنامه پرداخت آند. 
ـــات پيمــان معمــولا در دو مرحلــه  ١٠-   موضـوع عملي

موقت وقطعي به آارفرما تحويل ميشود. 
١١- پيمانكار در طول اجراي طرح بـه ويـژه قراردادهـاي 
ـــهري و  مقطوعبــا خطــرات ذاتــي از جملــه حــوادث ق

غيرمترقبهمواجه است. 
مراحل اجراي طرحهاي بلندمدت پيمانكاري 

مراحـل اجـراي طـرح در موسسـات بخـش عمومـــي و 
خصوصيتفــاوت مــاهوي نــدارد و موسســات بخـــش 
خصوصـي آمـــابيش دراجــراي عمليــات پيمانكــاري از 

تشـريفات حـاآم بـر بخـش عموميتبعيـــت ميآننــد. 
اجراي طرحهاي عمراني در موسســات بخشعمومـي 
تابع تشريفات خاصي است آــه در ٥ مرحلـه جـداگانـه 

درزير مورد بررسي قرار ميگيرد: 
 

مرحله ١ - مطالعات مقدماتى طرح 
موسســات بخــش عمومــي، مطالعــات مقدمـــاتي و 
ــراي طرحهـاي سـاختماني، تاسيسـاتي و  نظارت براج
تجـــهيزاتي را معمـــولا بهمهندســـان مشـــــاور واگذار 
ميآنند. مطالعات مقدماتي شاملاقدامات زير است: 

١-١ -مطالعات تحقيقاتى و بنيادى 
   خدمـات ايـن مرحلـه شـــامل مطالعــات منطقــهاي، 
اجتماعي واقتصادي است آه نتايج حــاصل از آن منجـر 
ـــي در مــورد برنامــهها و شــناخت  بـه تصميـمگيريآل

طرحها و مديريت آنهاميشود. 
١-٢- مطالعات شناسايى طرح 

   شروع اقدامــات مربــوط بــهاين مرحلــه منــوط بــــه 
ــــه  اتمامتحقيقـــات بنيـــادي و پذيـــرش يـــا توصيـــه ب
سـرمايهگذاري طرحميباشـد. مطالعـــات ايــن مرحلــه 
شـامل تحقيقـات و بررسـيهايلازم بـه منظـور تعييــن 
هدف طرح، شناختاجزاي متشكله وهمچنين امكانات 
ــاختماني،  فنـي و اجرايـي طـرح بـا توجـه بـه مصالحس
ـــــــــيروي انســــــــاني و بــــــــالاخره  تجـــــــهيزات، ن
ــــرات  حدودســـرمايهگذاري، زمـــان اجـــرا و تعييـــن اث
اجتمـاعي و اقتصاديناشـــي از اجــراي طــرح اســت. 
ــه شـكلگزارش تدويـن ميشـود  حاصل اين مطالعات ب
آه مبناي تصميمگيــري در مورداقدامـات بعـدي خواهـد 

بود. 
١-٣- تهيه طرح مقدماتى 

ـــن مرحلــه شــامل تحقيــق، بررســي،     مطالعـات اي
مطالعه وآزمايشهــاي لازم بـه منظـور طراحـي و تهيـه 
نقشههاي مقدماتيو مشــخصات آلـي طـرح و تعييـن 
محلهـاي مناسـب و بـرآورد آليابعـاد و حجـــم آــار و 
ـــك، راهحلهــاي پيشــنهادي وهمچنيــن  مخـارج هـر ي
مقايسـه و تعييـن نكـات مثبـت و منفـي هـر راهحـــل و 
ــراث هـر يـك از آنـها ميباشـد. تهيـه  بازدهاقتصادي و اث
ــاتي مناسـبترين راه را بـا ذآـر دلايـل  آننده طرحمقدم
ـــات ايــن مرحلــه بــايد بــه  لازم توصيـه ميآنـد.مطالع
اندازهاي آامل باشد آه امكانبرآورد مخــارج دوره طـرح 
ــمگيـري منطقـي  و هزينههاي بهرهبرداري را برايتصمي
ـــكلگزارش  فراهـم سـازد. نتيجـه ايـن مطالعـات بـه ش

تدوين ميشود. 
١-٤-تهيه نقشهها ومشخصات اجرايى طرح 

ــوط بـه اتمـام     شروع اقدامات مربوط به اين مرحله من
ــات ايـن  مرحلهتهيه طرح و پذيرش طرح ميباشد. خدم
ـــه  مرحلـه شـاملمطالعات، بررسـي و تحقيقـات لازم ب
منظور تهيه آليه اسنادعمليات اجرايي، برنامــه زمـاني 
اجراي آار، برآورد مقادير آار وپيشبينــي دقيـق مخـارج 

اجراي طرح ميباشد. 
 
 



مرحله -٢ انتخاب پيمانکار 
طرحهــــاي عمرانــــي عمومــــآً از محــــل اعتبـــــارات 
سـرمايهگذاريثـابت و بـه ترتيـب زيـر بـــه شــرآتهاي 

پيمانكاري واگذارميشود: 
٢-١- دعوت از پيمانکاران براى اجراى طرح 

   پس از آماده شدن اسناد و مــدارك عمليـات اجرايـي 
طرحمعمـولا پيمانكـاران از طريـق مناقصـه يـا مذاآــره از 
نوع ومشخصات طرح مطلع ميشوند و در صورتي آـه 
مايل به اجرايطرح باشند اسناد و مدارك مناقصــه را از 
ـــراي بررســي و  آارفرمـا يـا مهندسانمشـاور تهيـه و ب

مطالعه در اختيار آادر فني خودقرار ميدهند. 
٢-٢- تسـليم قيمـت پيشـــنهادى و ضمانتنامــه 

شرکت در مناقصه 
ـــه امكانــات پيمانكــار     چنانچـه آـادر فنـي بـا توجـه ب
اجرايپيمان را عملي و اقتصادي تشخيص دهد قيمــت 
آل آار را ازروي نقشــهها محاسـبه و بـا افـزودن سـود 
مورد انتظار به آنپيشنهاد ميآند. هر يك از پيمانكاران 
بـراي تضميـن اجرايطـــرح بــه قيمتــي آــه پيشــنهاد 
آردهاند بــايد ضمانتنامـهاي ازبـانك اخـذ و بـه آارفرمـا 
تسـليم آننـد. قيمـت پيشـنهادي پيمانكـاربراي اجـراي 
طــــرح همــــراه بــــا ســــــاير اســـــناد و مـــــدارك از 
ــاآت جـداگانـه - پـاآت  جملهضمانتنامه بانكي در دو پ
پالفپ حاويضمانتنامه بانكي و آليه اســناد مناقصـه 
و پاآت پبپ فقط شاملقيمت پيشنهادي بــه آارفرمـا 

تسليم ميشود. 
صدور ضمانتنامه شــرآت در مناقصـه از طـرف بانكهـا 

موآولبه اخذ وثيقه و آارمزد از پيمانكار است. 
٢-٣- انتخاب پيمانکار 

   آميسـيون مناقصـه موقـع افتتـاح پيشـــنهادها ابتــدا 
ــالفپپيمانكـاران را بـاز نمـوده و پـس از بررسـي  پاآت پ
چنانچه مداركپاآتهاي پالفپ آامل باشد پاآتهــاي 
پبپ را آه حــاويپيشـنهاد قيمـت اسـت بـاز ميآنـد. 
پـس از افتتـاح پاآتهـاي پـبپقيمـت پيشـنهادي هـــر 
پيمانكار معين ميشود. آنگاه ارقام مزبـوراز رقـم آمـتر 
ــدول مقايسـهپيشـنهادها  به بيشتر مرتب شده و در ج
درج ميشـــــود. آميســـــــيون مناقصــــــه از بيــــــن 
پيشنهادهاييآه تمامي شرايط مناقصه را دارا باشد و 
از لحـاظ قيمـت خـارج ازاعتـــدال نباشــد مناســبترين 
پيشـنهاد را انتخـاب و بـه عنوانبرنـده مناقصـه معرفــي 
ــده مناقصـه ازانعقـاد قـرارداد  ميآند. در صورتي آه برن
امتنــاع ورزد ضمانتنامــه شــرآت درمناقصــه بـــهنفع 
آارفرمـا ضبـط خواهـد شـــد و از نفــر دوم بــراي عقــد 

قرارداددعوت ميشود.((١٣)) 
 

مرحله -٣ انعقاد قرارداد با پيمانکار 
ــــه  امضـــاي قـــرارداد پيمانكـــاري و پيـــشپرداخـــت ب

پيمانكارتابع تشريفات زير است: 
٣-١ تسليم ضمانتنامه انجام تعهدات 

ـــاي قــرارداد پيمانكــاري بــراي     پيمانكـار هنـگام امض
تضمينانجام تعهدات خود بايد ضمــانت نامـهاي معـادل 
ــه آارفرمـا تسـليم  ٥% مبلغ اوليهپيمان از بانك اخذ و ب
آند. ضمانتنامه يادشده بــايد تـا تـاريخ تحويـل صـورت 
مجلس موقت معتـبر باشـد ومـادام آـه تحويـل موقـت 

انجـام نشـده پيمانكـار مكلـف اســـت آن رابــه دســتور 
آارفرما تمديد آند. 

بانكها براي صدور ضمانتنامه انجام تعهدات علاوه بـر 
وثيقـهو آـارمزد معمـولا ١٠% مبلـغ ضمانتنامـه را بـــه 

عنوان سپردهنقدي از پيمانكار مطالبه ميآنند. 
٣-٢-انعقاد قرارداد با پيمانکار 

   پس از آنكـه ضمانتنامـه انجـام تعـهدات بـه آارفرمــا 
ــد ميشـود. هزينـه  تسليمشد قرارداد پيمانكاري منعق
تنظيم قراردادپيمانكاري در دفترخانه اسناد رسمي بــه 
عهده پيمانكار است.پيمانكار بــا امضـاي قـرارداد مـوارد 

زير را تاييد ميآند: 
الف-آليه اسـناد، مـدارك و نقشـهها را آـاملا مطالعـه 

نمودهو از مفاد آن مطلع شده است. 
ـــه  ب  - نسـبت بـه تهيـه آـارگران سـاده و متخصـص ب
تعدادآـافي اطمينـان دارد همچنيـــن مــيزان دســتمزد 
وهزينـه حمـل و نقـل را تـا پايآـار((١٤)) در محاســـبه 

خودمنظور آرده است. 
ج -نسـبت بـه تهيـه مـواد و مصـالح در محـل آـار يـــا از 

نقاطديگر اطمينان دارد. 
د  -هزينــه ناشــي از اجــراي قوانيــــن آـــار و تـــامين 
اجتمـاعيو قوانيـن و آييننامـههاي مربـوط بـه ماليـــات 
وعوارض را تا تاريخ تسليم پيشنهاد در حسابهامنظور 

نموده است. 
ه'  -هنگامتسـليممبلغ پيشـنهادي بـراي اجـراي طـــرح 

سودمورد انتظار خود را جزو آن منظور آرده است. 
بطور آلي پيمانكار با امضـاي قـرارداد تـاييد ميآندآـه 
هنـــگام تســـليم پيشـــنهاد قيمـــت بـــراي اجـــــراي 
ـــــل آورده و هيــــچ  طـــرح،مطالعـــات آـــافي بـــه عم
نكتهايباقينمانده است آه در آينده بتواند در مورد آن 

بهجهل خود استناد آند. 
٣-٣- ابطال ضمانتنامه شرکت در مناقصه 

   پس از امضــاي قــرارداد آارفرمــا بــه بــانك دســـتور 
ميدهدآه ضمانتنامه شرآت در مناقصه را آزاد آنـد. 
در صورتـي آهضمانتنامـه شـرآت در مناقصـه قبـــل از 
تاريخ سررسيد آزادشود، بانك ضامن با توجه بــه تـاريخ 
سررسيد ضمانتنامــه،بخشـي از هزينـه آـارمزد را بـه 

حساب پيمانكار برگشتميدهد. 
٣-٤- تسليم ضمانتنامه پيشپرداخت 

  طبق ماده جداگانهاي در قرارداد پيشبيني ميشـود 
آـهآارفرما برايتقويـت بنيـه مـالي پيمانكـــار و تكميــل 
ـــــغ پيمــــان را در ازاي  تجـــهيزات وي،درصـــدي از مبل
ــــد.  ضمانتنامـــه بـــانكي بـــه ويپيـــشپرداخـــت آن
ــان مـدتپيمـان معتـبر و  ضمانتنامه ياد شده بايد تا پاي
به دستور آارفرما قابل تمديــد باشـد. مبلغضمانتنامـه 
ــورت  بـه ترتيبـي آـه اقسـاط پيـشپرداخـت بـا تنظيمص

وضعيت واريز ميشود تقليل مييابد. 
بانكها براي صدور ضمانتنامه پيشپرداخــت عـلاوه بـر 
وثيقـهو آـارمزد معمـولا ١٠% مبلـغ ضمانتنامـه را بـــه 

عنوان سپردهنقدي از پيمانكار مطالبه ميآنند. 
٣-٥- اخذ پيشپرداخت 

ـــا     پس از آنكـه ضمانتنامـه پيـشپرداخـت بـه آارفرم
ـــابع  تسليمشـد پيمانكـار پيـشپرداخـت را اخـذ و بـا من
مـالي خـود تلفيـق وعمليـات اجرايـي پيمـان را شــروع 

ميآند. 



 
مرحله -٤ شروع عمليات اجرايى 

مراحـل اجـراي طـرح و انجـام عمليـات پيمانكـــاري بــه 
شرحزير است: 

٤-١- تاسيس و ايجاد کارگاه 
   آارفرمـا متعـهد اسـت آليـه زمينهـــايي آــه بــراي 
تاسيس وايجاد آارگاه((١٥)) و انجــام عمليـات موضـوع 
پيمــان مــــورد نيـــاز اســـتبه پيمانكـــارتحويل دهـــد. 
هزينههاي مربــوط بـه تجـهيز آـارگاه بهعـهده پيمانكـار 
است. پيمانكار پس از تجهيز و آماده آردنآــارگاه بـراي 
ــــراي طـــرح، شـــخصي را بـــه  شــروع عمليــات و اج
عنوانرئيس آارگاه((١٦)) تعييــن و آتبـآً بـه آارفرمـا يـا 
ـــس آــارگاه در تمــام  دسـتگاه نظـارتمعرفي آنـد. رئي
اوقات آار در آارگاه حضوردارد و آارگران و آارآنان لازم 
ـــات موضــوعپيمــان را ســازماندهي  بـراي انجـام عملي
ميآند. بدين ترتيب عمليــات پيمانكـاريبرخلاف سـاير 
فعاليتهاي توليدي در آارگاهي آه در محلاجراي هــر 

طرح احداث ميشود انجام گيرد. 
ــتقيم در  آارفرمـا يـا دسـتگاه نظـارت بـراي نظـارت مس
اجرايعمليـات آـارگاه، شـخصي را بـــه نــام مــهندس 
مقيم((١٧)) تعيين و آتبآًبه پيمانكار معرفــي ميآنـد و 
اصولا مقيم آارگاه خواهد بود.مهندس مقيــم حـق دارد 
ــهعمل آورد و مصـالح  در اجراي عمليات، نظارت دقيق ب
مصرفي و آارهاي انجام شده را براساسمشــخصات و 
نقشهها مورد رسيدگي و آزمـايش قـرار دهـد وهـرگاه 
عيـب و نقصـي در آـار مشـــاهده نمــايد بــه پيمانكــار 

دستوررفع آن را بدهد. 
٤-٢- تخصيص تنخواهگردان به کارگاه 

   پس از تاسـيس و ايجـاد آـارگاه، بخشـي از مخـــارج 
ــي آـه پيمانكـار بـه هـر  اجرايطرح از محل تنخواهگردان
آارگاه تخصيصميدهد پرداخت ميشود. بدين منظــور 
ـــعبه بــانك در  معمـولا حسـاب بـانكيدر نزديكتريـن ش
محـل اجـراي طـرح گشـــايشمييابد آــه برداشــت از 
حساب مزبور با امضاي رئيس آارگاه ياشــخص معينـي 

آه پيمانكار انتخاب ميآند مجاز خواهد بود. 
٤-٣- مخارج اجراى طرح 

   تاميـن نـيروي انسـاني، تهيـه وتـدارك آليـه مصــالح، 
ابزار آار،ماشينآلات و بطور آلـي تمـام لـوازم ضـروري 
بــراي اجرايعمليــات موضــوع پيمــــان و هزينـــههاي 
ـــار  مســتقيم و غيرمســتقيممربوط، بــه عــهده پيمانك
اسـت. مخـارج اجـــراي طــرح در طــولدوره ســاخت از 
ـــزي موسســات پيمانكــاري وآــارگاه  طريـق دفـتر مرآ
پرداخـت ميشـــود. آالاهــا و يــا داراييهــايي را آــه 
آارگاهمجــاز بـه خريـد آن نيسـت يـا امكـان تهيـه آن در 
محـل اجرايطـرح وجـود نـدارد از طريـق دفـــتر مرآــزي 
ـــاز بــه  خريـداري ميشـود.مخـارجي را آـه آـارگاه مج
انجـام آن اسـت بتدريـج از محلتنخـواهگردانــي آــه در 
اختيار رئيس آارگاه قرار دارد پرداختميشود. در پايان 
ماه يا هر زمان مشخص ديگر، گزارشمخارج آارگاه بـه 
انضمام اسناد هزينه به دفــتر مرآـزي ارسـالميگردد. 
تمام مخارج انجام شده در آارگاه بايد متكــي بـهمدارك 

مثبته و با توجه به دستورالعمل دفتر مرآزي  
پرداخـت شـده باشـد. حسـابداري دفـتر مرآـزي ابتــدا 
مخارجآارگاه را آنترل و رسيدگي سپس حســب مـورد 

به حسابپيمــان،حسـاب انبـار يـا دارايـي ثـابت منظـور 
مينمـايد و در صـورت نيـازمبلغ تنخـواهگردان آــارگاه را 

تمديد ميآند. 
ـــرف آن در طــول  تـامين آب و بـرق موقـت و هزينـه مص

اجرايطرح به عهده پيمانكار است. 
٤-٤- تنظيم صورت وضعيت موقت کارها 

   در موسسـات پيمانكـاري برخـلاف سـاير موسســات 
توليديمبلغ قرارداد در خاتمه آار بـه پيمانكـار پرداخـت 
نميشود.معمولا دستگاه نظارت در فواصــل معينـي بـا 
آمك نمايندهپيمانكار بر مبناي پيشرفت واقعي آارهـا، 
صورت وضعيت تمامآارهايي آه پيمانكار از شـروع آـار 
ــــام داده اســـت و  تــا تــاريخ تنظيمصورتوضعيــت انج
همچنين وضعيت مصالحپايآار را تعيين و پس از تــاييد 
ـــا  براســاس نرخهــاي پيمــان تقويــمو تســليم آارفرم

ميآند. 
٤-٥- پرداخت وجه صورت وضعيت موقت کارها 

   آارفرمـا پـس از رسـيدگي صـــورت وضعيــت و وضــع 
ــرارداد ملـزم بـه آسـر آن  مبالغزير آه برطبق قانون يا ق
ــم سـندي بـا صـدور  است، تتمهقابل پرداخت را با تنظي
چـك بـه پيمانكـارپرداخـت ميآنـد. آسـور قـانوني بـــه 
عهده پيمانكار است آهبهوسيله آارفرما از هر پرداخت 

آسر و به مراجع ذيربط واريزميشود: 
الـــف-وجوهـــي آـــه بـــابت صورتوضعيـــــت قبلــــي 

پرداختشده است 
ب  ١٠-% بــــــابت وجــــــهالضمان يــــــــا ســـــــپرده 

حسنانجامآار((١٨)) 
ج  -اقساط پيشپرداخت 

د   ٥-% پيــشپرداخــت ماليــات موضــوع مــــاده ١٠٤ 
قانونمالياتهاي مستقيم 

ه'  -ساير آسور برطبق قانون يا قرارداد 
 

تمـــــام مبـــــالغ منـــــدرج در صـــــورت وضعيتهـــــــا 
همچنينپرداختهايي آه بابت آن انجام ميگيرد جنبه 
ـــوع  موقــت وغــيرقطعي و عليالحســاب دارد و هــر ن
اشــــــتباه در انــــــــدازهگيـــــــري ومحاســـــــباتي در 
صورتوضعيتهاي بعدي و يــا درصورتوضعيـت قطعـي 

اصلاح و رفع خواهد شد. 
 

مرحله ٥ - خاتمه کار 
ــــــه در نتيجـــــه اجـــــراي قراردادهـــــاي  اموالــــي آ
ــاري بوجـود ميآيـد متعلـق بـه آارفرمـا  بلندمدتپيمانك

است آه به ترتيبزير به وي تحويل ميشود: 
٥-١- تحويل موقت((١٩)) 

   پس از آنكــه پيمانكــار عمليــات موضــــوع پيمـــان را 
برطبققرارداد انجام داد مشروط بر آنكه بـاقي مـانده و 
يا نقايصآارها مربــوط بـه قسـمت عمـدهاي از يـك آـار 
اساسـي و يـا بـهصورتي نباشـد آـه اســـتفاده از آــار 
انجــام شــده را غــيرممكن ســازدميتواند از طريــــق 
دستگاه نظارت تقاضــاي تحويـل موقـت آـردهو نمـاينده 
خود را براي عضويت در آميسيون تحويل معرفيآنــد و 
در عين حال انجام دادن آارهـاي جزيـي باقيمـانده را 

نيزتقبل آند. 
آميسيون تحويل موقت فهرسـتي از معـايب و نقـايص 
آارهـا وعمليـــات ناتمــام را تنظيــم و ضميمــه صــورت 



ـــراي رفــع نقــايص و  مجلـس تحويـل موقتميآنـد و ب
تكميل آارهاي ناتمام مهلتي برايپيمانكار تعييــن و بـه 
دسـتگاه نظـارت مـاموريت ميدهـد آـه درراس مــهلت 
مزبــــور عمليــــــات را مجـــــددآً بـــــازديد آنـــــد و اگر 
براساسفهرست نقايص، هيچگونه عيب و نقــص و آـار 
ــل موقـت  ناتماميباقينمانده باشد صورتمجلس تحوي
و گواهي رفعنقــايص و معـايب را بـراي آارفرمـا ارسـال 

ميآند تا پس ازتصويب او به پيمانكار ابلاغ شود. 
در صورتي آه پيمانكار حاضر بـه رفـع نقـايص و معـايب 
نباشــدآارفرما حــق دارد معــايب و نقــايص و تكميـــل 
آارهاي ناتمام راراسآً و يا به هــر ترتيبـي آـه مقتضـي 
ــع نمـايد و هزينـه آنرا از محـل سـپرده حسـن  بداند رف
ــوع مطالبـات وسـپردهاي آـه پيمانكـار  انجام آار يا هر ن

نزد او دارد برداشت آند. 
 

٥-٢- ابطال ضمانتنامه انجام تعهدات 
ــــت     پس از تصويـــب صـــورت مجلـــس تحويـــل موق

ضمانتنامهانجام تعهدات، آزاد ميشود. 
٥-٣- ابطال ضمانتنامه پيشپرداخت 

   ضمانتنامـه پيـشپرداخـــت تــا پايــان مــدت پيمــان 
ـــورت وضعيتهــا  معتبراسـت و مبلـغ آن بـا پرداخـت ص
ــشپرداخـت بـا  بتدريج تقليلمييابد به نحوي آه آل پي

آخرين  
صورت وضعيت موقت مستهلك ميشود. 

٥-٤- تهيه صورت وضعيت قطعى 
   به محـض آنكـه تحويـل موقـت آارهـا انجـــام گرفــت 
دستگاهنظارت با همكاري پيمانكار اقدام به اندازهگيري 
و تهيـهصورت وضعيـت قطعـــي آارهــاي انجــام شــده 
خواهد آرد.صورتحساب قطعــي مـاخذ تصفيـه نـهايي 
پيمانكار خواهد بود وپس از امضاي آن از طــرف آارفرمـا 
ــراي طرفينقطعـي اسـت و اعـتراض بـه آن  و پيمانكار ب

بلااثر خواهد بود. 
٥-٥- استرداد نصف وجهالضمان (سپرده حســن 

انجام کار) 
   چنانچــه پيمانكــار قبــــلا وجـــهالضمان را درمقـــابل 
تســليمضمانتنامه دريــافت نكــرده باشــد نصــــف آن 
ــل موقـت از  بلافاصله پس ازتصويب صورت مجلس تحوي

طرف آارفرما بهپيمانكار مسترد ميشود. 
٥-٦- برچيدن کارگاه 

   پيمانكار بايد در پايان آار نسبت به برچيدن و تخريــب 
وخارج نمودن مواد حاصل از آن اقدام نمايد. هزينههاي 
مربوطبه برچيدن آارگاه آلا به عــهده پيمانكـار اسـت و 

مصالح حاصلاز تخريب نيز به وي تعلق دارد. 
٥-٧- دوره تضمين((٢٠)) 

ــــان از تـــاريخ     حســن انجــام عمليــات موضــوع پيم
تحويلموقت براي مدتي آه در قرارداد مشــخص شـده 
ـــايب و  اسـت تضمينميشـود. اگر در دوره تضميـن مع
نقايص در آار مشاهدهشود آه ناشي از عـدم رعـايت 
مشخصات مذآور در مداركپيمان باشد پيمانكار مكلــف 
است آن معايب و نقايص را بههزينه خود رفع نمايد. در 
غـير ايـن صـورت، آارفرمـا حـق داردمعـايب و نقــايص را 
راسآً يا بـه هـر ترتيـب آـه مقتضـي بدانـد رفعنمـوده و 

هزينه آن را از محل نصف وجهالضمان برداشت آند. 
٥-٨- تحويل قطعى 

   آارفرمــا پــس از پايــان دوره تضميــن بــه تقاضــــاي 
پيمانكاراعضاي آميسيون تحويل را تعيين و به پيمانكار 
ــس از بـازديد آارهـا،  معرفي ميآند.آميسيون مزبور پ
هـرگاه عيـب و نقصيمشـاهده نكنـــد تحويــل قطعــي 
ــه  انجام خواهد گرفت و بلافاصلهصورت مجلس مربوط ب

آنرا تنظيم و تصويب آن به پيمانكارابلاغ ميشود. 
ــگر وجـهالضمان (سـپرده  ٥-٩- استرداد نصف دي

حسن انجام کار) 
   نصــف ديــگر وجــهالضمان پــس از تصويــب صــــورت 
ـــرف آارفرمــا بــه پيمانكــار  مجلستحويـل قطعـي از ط

مسترد ميشود. 
 

حسابدارى قراردادهاى بلندمدت پيمانکارى 
ــــاري بـــايد  سيســتم حســابداري موسســات پيمانك
طوريطراحي شود آــه سـود يـا زيـان دقيـق پيمـان در 
پايــان آــار تعيينشــود. در حســــابداري قراردادهـــاي 
ــــــــهيابي  بلندمــــــدت پيمانكــــــاري ازاصــــــول هزين
ـــراي  سـفارش((٢١))آـار تبعيـت ميشـود. از ايـن رو،ب
آنكـه بـــهاي تمــام شــده هــر طــرح بطــور جــداگانــه 
مشخصشـود بـايد بـراي هـر قـــرارداد پيمانكــاري آــه 
منعقد ميشودحسابي جداگانه در دفاتر افتتاح و براي 
ســهولت مراجعــه بهاســــناد و مـــدارك نظـــير بـــرگ 
درخواست آــالا، حوالـه انبـار و ليستدسـتمزد بـه هـر 

پيمان شماره خاصي اختصاص يابد. 
مســاله اساســي در حســابداري پيمانكــاري تعييـــن 
ـــرارداد  مخـارج ودرآمـد هـر دوره مـالي در طـول مـدت ق
اســـت. در موردحســـابداري قراردادهـــاي بلندمــــدت 

پيمانكاري ذآر نكات زيرضروري است: 
ــارج مربـوط بـه يـك طـرح شناسـايي  ١- دورهاي آه مخ
ميشودبا امضاي قـرارداد آغـاز و بـا تكميـل آن خاتمـه 

مييابد. 
٢- مخــارجي را آــه پيمانكــار قبــل از انعقــاد قـــرارداد 
برايشرآت در مناقصه انجام ميدهد در صورتي آه  

ـــام  قـابل تشـخيص و شناسـايي باشـد جـزو بـهاي تم
شــدهپيمــان محســوب ميشــود در غــيراين صـــورت 

جزوهزينههاي دوره وقوع خواهد بود. 
٣- در يــك واحــد پيمانكــاري مخــارج انجــام شــــده را 

ميتوان بهترتيب زير طبقهبندي آرد: 
ــي  الـف-مخـارج مسـتقيم، مـانند مـواد و مصـالح مصرف
ـــارگاه  درپيمــان، دســتمزد آــارگران و ســرپرســتان آ
واستهلاك ماشــينآلات بكـار گرفتـه شـده در پيمانآـه 

جزو بهاي تمام شده پيمان به شمار ميآيد. 
ب  -مخارج غيرمستقيم، مانند هزينه تعميرگاهمرآزي، 
ـــاي مختلــف  طراحـي و خدمـات فنـي آـه بيـنپيمانه
مشـترك اســـت آــه معمولابرمبنــاي معقولــي مــانند 
ــن  دسـتمزد مسـتقيم، موادمسـتقيم و مبلـغ پيمـان بي

پيمانهاي مختلفسرشكن ميشود. 
ـــــــانند  ج  -مخـــــارج بيارتبـــــاط بـــــا پيمانهـــــا، م
هزينـههايتحقيق و توسـعه، هزينـــههاي مــالي غــير 
ـــينآلات  مرتبــط بــاپيمانهــا و هزينــه اســتهلاك ماش
ــن  وتجهيزاتي آه در پيمانها بكار گرفته نشدهاست. اي
ــان بهحسـاب نميآيـد  مخارج جزو بهاي تمام شده پيم
ــاط نـدارد. امـا در  زيرا با پيشرفت هيچيك ازپيمانها ارتب
برخـي مواردهزينـههاي عمومـي و اداري، هزينـــههاي 



ــور مشـخص  تحقيق وتوسعه و هزينههاي مالي آه بط
باقرارداد معيني ارتباط دارد به عنوان بخشــي ازمخـارج 

انباشته پيمان به حساب ميآيد. 
ــول اجـراي طـرح  -٤ ضمانتنامههايي آه پيمانكار در ط
بهآارفرما تسليم مينمايد ميتوانــد بـه شـكل آمـاري 

خارج ازدفاتر و يا در حسابهاي انتظامي ثبت شود. 
 

روشهـــاى متداولحســـــابدارى قراردادهــــاى 
بلندمدت پيمانکارى 

موسســــــات پيمانكــــــاري بــــــراي حســــــــابداري 
قراردادهايبلندمدت از دو روش زير پيروي ميآنند: 

١- روش درصد پيشرفت آار((٢٢)) 
٢- روش آار تكميل شده ((٢٣)) 

بكــارگيــري هــر يــك از روشهــــاي يـــاد شـــده بـــه 
ــان،  توانـاييپيمانكـار در بـرآورد قـابل اتكـا از مخـارج پيم
درآمد پيمان وميزان پيشرفت آار بستگي دارد.((٢٤)) 

 
- روش درصد پيشرفت کار 

در روش درصـــد پيشـــــرفت آــــار، درآمــــد و ســــود 
ناخالصپيمان به تناسب پيشرفت عمليات يعني درصد 
ــــن روش،  پيشـــرفت آارشناســـايي ميشـــود. در اي
ـــاندر هــر دوره مــالي،  شناسـايي سـود ناخـالص پيم
براسـاس پيشبينـــي آــل مخــارج و پيشبينيصــورت 
ــاييدخواهد  وضعيتهايي آه در طول دوره اجراي طرح ت

شد انجام ميگيرد. 
بـراي حســـابداري قراردادهــاي بلندمــدت پيمانكــاري 
ــــورت  طبــقروش درصــد پيشــرفت آــار، مخــارج و ص
وضعيتهاي تاييدشده در طول اجــراي طـرح بـه ترتيـب 
در حساب پيمان درجريان ساخت وحســابآار گواهـي 
ـــايپيشــرفت آارهــا) ثبــت  شـده (يـا صورتوضعيته
ميشــود. حســاب پيمــان در جريــان ساختمشـــابه 
حســــــاب آــــــــار در جريـــــــان ســـــــاخت در روش 
ـــه  هزينهيابيســفارش آــار اســت بــا ايــن تفــاوت آ
سـودناخالص پيمـان در هـردوره مـالي نـيز بـــه مخــارج 
اجراي طرح اضافه ميشود. بنابراين،مانده اين حساب 
در پايـان دوره مـالي بـه ارزش خالصبازيـافتني (بـــهاي 
تمــام شــده بعــلاوه ســودناخالص) گزارشمـــيگردد. 
ـــي شــده مشــابه حســاب درآمــد  حسـاب آـار گواه
تحققنيافته اســت آـه مـانده بسـتانكار دارد. در تـاريخ 
تهيهصورتهاي مالي، مــانده حسـاب پيمـان در جريـان 
ساخت وحساب آار گواهي شده هر قرارداد جــداگانـه 
ــر ونتيجـه جـزو دارايـي جـاري يـا بدهـي  از يكديگر آس

جاري در ترازنامه گزارشميشود. 
ــار ايـن ا سـت  منطق بكارگيري روش درصد پيشرفت آ
آهآارفرما و پيمانكار طبــق قـرارداد، تعـهدات الـزامآوري 
راپذيرفتهاند. پيمانكار مسئوليت آــامل اجـراي عمليـات 
موضوعپيمان را پذيرفته اســت و آارفرمـا متعـهد اسـت 
آه در آخر هرماه صورت وضعيــت آليـه آارهـايي را آـه 
ـــه  انجـام يافتـه استبراسـاس نرخهـاي مـورد توافـق ب
ــان پيشـرفت آـار  پيمانكار پرداخت آند. درنتيجه در جري
>فروش< بتدريج واقع ميشود،بنابراين درآمد و هزينه 

نيز بايد به همين نحو شناسايي شود. 
مزيـت اصلـي روش درصـد پيشــرفت آــار ايــن اســت 
ــات شناسـايي و بـا  آهدرآمد به تناسب پيشرفت عملي

هزينههايواقع شــده بـراي رسـيدن بـه همـان مرحلـه 
مقابله ميشود يعنيتطابق هزينه و درآمد هر دوره به 
نحوي صحيح انجام ميگيرد.امادر مقابل خطــر اشـتباه 
در بـرآورد را بـه همـراه دارد. بدينجـهت تـا زمـاني آــه 
نسبت به سودآوري آل پيمان اطمينانينباشد منظــور 
ــورد نخواهدداشـت  داشتن سود در صورتهاي مالي م

و آاربرد روش درصد پيشرفت آار نادرست است. 
 

- روش کار تکميل شده 
ـــالص  در روش آــار تكميــل شــده درآمــد و ســود ناخ
پيمانهنگامي شناســايي ميشـود آـه آـل پيمـان يـا 
ـــاي جزيــي  بخـش عمـدهاي از آنتكميـل و صرفـآً آاره

باقيمانده باشد. 
بــراي حســابداري قراردادهــــاي بلندمـــدت پيمانكـــار 
طبـــقروش آـــار تكميـــل شـــده، مخـــارج و صــــورت 
وضعيتهـاي تاييدشـده در طـول اجـراي طـرح مشــابه 
روش درصد پيشرفت آار، بهترتيب در حساب پيمان در 
جريان ساخت و حساب آارگواهيشده ثبت ميشــود 
ــاني آـه پيمـان تكميلنشـده  اما شناسايي سود تا زم

است به تعويق ميافتد. 
مزيـت اصلـي روش آـار تكميـل شـده ايـن اسـت آـــه 
سودپيمان زماني تعيين ميشود آه آار خاتمـه يافتـه 
يا به مراحلنهايي تكميـل رسـيده اسـت. درايـن روش 
خطـر شناساييسـودهايي آـه ممكـن اسـت آســـب 
نشود به حداقل ميرســد.اشـكال اساسـي روش آـار 
تكميل شده اين است آه درآمدي آهدر هر دوره مالي 
گزارش ميشود ميزان آار انجام شــده طـي آندوره را 
ـــس نميآنــد. يعنــي اگر چنــد  بـرروي پيمانهـا منعك
پيمانبزرگ همگي در يك دوره مالي تكميل شـود و در 
ــه اتمـام نرسـيده باشـد و يـا در  دورههايقبل پيماني ب
دورههـاي بعـد پيمـانيتكميل نشـــود بــا وجــود ثبــات 
ـــام شــده ميزانســودي آــه  نسـبي فعاليتهـاي انج
گزارش ميشـــود و ســـودي آـــه بـــه ســـــهامداران 
ــن اگر سـود  تعلقميگيرد نادرست خواهد بود. همچني
ــود  چندين سالهپيمان در يك سال به حساب منظور ش
شـرآت پيمانكاريمشـمول ضريـــب ماليــاتي بــالاتري 

خواهد بود. 
 

- انتخاب روش 
طبــــــق اســــــتاندارد حســــــابداري قراردادهـــــــاي 
بلندمدتپيمانكاري، در صـورت احـراز تمـام شـرايط زيـر 

روش درصدپيشرفت آار را بايد بكار گرفت((٢٥)): 
ـــيزان پيشــرفت آــار و مخــارج  ١- بـرآورد منطقـي از م

لازمبراي تكميل پيمان امكانپذير باشد. 
٢- مسئوليت و اختيارات پيمانكار و آارفرما بـا صراحـت 

درقرارداد مشخص شده باشد. 
ـــه  ٣- طرفيــن قــرارداد توانــايي ايفــاي تعــهداتي را آ

طبققرارداد پذيرفتهاند داشته باشند. 
٤- نسبت به وصول مبلغ پيمــان اطمينـان آـافي وجـود 

داشتهباشد. 
روش آــار تكميــل شــده را بــايد تنــها در مــوارد زيـــر 

بكارگرفت: 
١- حداقـل يكـي از شـرايط يـاد شـده بـراي بكـارگيــري 

روشدرصد پيشرفت آار وجود نداشته باشد. 



 
 ٢

- قرارداد پيمانكاري آوتاهمدت باشد. 
٣- مخـــاطرات ذاتـــي قـــــرارداد فراتــــر از مخــــاطرات 
عاديتجاري باشد بطوري آه براساس آن امكان برآورد 

قابلاتكا وجود نداشته باشد. 
 

- اندازهگيرى ميزان پيشرفت کار 
مشكل اساسي در بكــارگيـري روش درصـد پيشـرفت 
آارتعيين معيار يـا اسـتاندارد بـراي انـدازهگيـري مـيزان 
پيشـرفت آـارو بـرآورد مخـارج و سـود ناخـالص نـــهايي 

پيمان است. 
ميزان پيشــرفت آـار را ميتـوان براسـاس وروديهـاي 
ــار مصـرف  پيمانبرحسب مخارج انجام شده، ساعات آ
شده، مبلغدستمزد، مقدار مواد مصرفي و يا براســاس 
ــــن، تعـــداد  خروجيهــاي پيمانبرحســب آيلومــتر، ت

واحدهاي توليد شده يا ارزشافزوده اندازهگيري آرد. 
ــــري درصـــد پيشـــرفت  رايجتريــن راه بــراي انــدازهگي
آارمقايسه مخارج واقعــي انجـام شـده بـا آـل مخـارج 
ـــــه بــــه  بـــرآوردي پيماناســـت آـــه بـــه روش هزين

هزينــه((٢٦)) مرســوم اســت و از رابطــهزير بدســـت 
ميآيد: 

 
 درصدپيشرفت آار=مخارج انجام شده تا پايان دوره جاري 

 
 
 

 
مثلا اگر مخارج واقعي پيمان تا تاريخ تهيه ترازنامه  

١٢ ميليون ريال و آل مخارج برآوردي پيمان ٣٠ ميليون 
ريالباشــد براســاس روش هزينــه بــه هزينــه درصـــد 

پيشرفت آار ٤٠%است: 
 

 ٤٠%=١٠٠*١٢،٠٠٠،٠٠٠
 
 

 
 
  

در روش هزينه به هزينه مبلغ درآمد و سود ناخالص دورهجاري را ميتوان از رابطه زير بدست آورد:  
 

صفحه ١٢ 

جاری دوره 
 ناخالص) سود (یادرآمد

 قبلهای  دوره در شدهشناسایی
 ناخالص) سود (یا درآمدکل

برآوردی
 ناخالص) سود (یا درآمدکل

برآوردی مخارج کل
جاری  دوره پایان تا شده انجاممخارج

=−×

 
 

 برآوریدمخارج کل کار پیشرفتدرصد 
جاری  دوره پایان تا شده انجاممخارج

=

 
 
 
 

 *******************
صفحه ١٣ 

 
  ٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣
 
 

مخارج واقعى پيمان در هر سال  
مخارج واقعى پيمان در سالهاى قبل  

پيشبينى مخارج لازم براى تکميل پيمان  
کل بهاى تمام شده برآوردى پيمان* 

صورت وضعيتهاى تاييد شده هر سال  
دريافت از کارفرما   

ريال  
 

 ١،٠٠٠،٠٠٠
 -

  ٣،٠٠٠،٠٠٠
 ٤،٠٠٠،٠٠٠
 ٩٠٠،٠٠٠
 ٧٥٠،٠٠٠

ريال  
 

 ١،٩١٦،٠٠٠
 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ١،١٣٤،٠٠٠
 ٤،٠٥٠،٠٠٠
 ٢،٤٠٠،٠٠٠
 ١،٧٥٠،٠٠٠

ريال 
 

 ١،١٣٤،٠٠٠
 ٢،٩١٦،٠٠٠

 -
 ٤،٠٥٠،٠٠٠
 ١،٢٠٠،٠٠٠
 ٢،٠٠٠،٠٠٠

 
*بهاى تمام شده پيمان در سال ٣×١٣ واقعى است.  

آل مخارج برآوردي

 ٣٠،٠٠٠،٠٠٠



 
حل:  

الف: برآورد درصد پيشرفت کار (روش هزينه به هزينه):  
 ٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣

 %25=
4000000

1000000%72=
4050000

2916000%100=
4050000

4050000

 
ب: برآورد درآمد پيمان در هر سال:  

  ٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣
مبلغ پيمان  

 ×     
 ٤،٥٠٠،٠٠٠ ٤،٥٠٠،٠٠٠ ٤،٥٠٠،٠٠٠

درصد پيشرفت کار  
 =      

 %١٠٠% ٧٢% ٢٥

درآمد برآوردى پيمان در پايان هر سال  
  -     

 ٤،٥٠٠،٠٠٠ ٣،٢٤٠،٠٠٠ ١،١٢٥،٠٠٠

درآمد شناسايى شده در سالهاى قبل  
  =    

 -٢٤٠،٠٠٠، ١،١٢٥،٠٠٠ -٠

١،٢٦٠،٠٠٠ ٢،١١٥،٠٠٠ ١،١٢٥،٠٠٠ درآمد سال جارى  
ادامه صفحه ١٣ 

ج: برآورد درآمد پيمان در هر سال:  
  ٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣

مبلغ پيمان  
 -     

 ٤،٥٠٠،٠٠٠ ٤،٥٠٠،٠٠٠ ٤،٥٠٠،٠٠٠

کل مخارج برآوردى پيمان   
 =      

 ٤،٠٥٠،٠٠٠ ٤،٠٥٠،٠٠٠ ٤،٠٠٠،٠٠٠

کل سود ناخالص برآوردى پيمان  
 ×     

 ٤٥٠،٠٠٠ ٤٥٠،٠٠٠ ٥٠٠،٠٠٠

درصد پيشرفت کار  
  =    

 %١٠٠% ٧٢% ٢٥

سودناخالص برآوردى پيمان در پايان هر سال  
  -    

 ٤٥٠،٠٠٠ ٣٢٤،٠٠٠ ١٢٥،٠٠٠

سود شناسايى شده در سالهاى قبل  
  =    

 -٣٢٤،٠٠٠ ١٢٥،٠٠٠ -٠

١،٢٦٠،٠٠٠ ٢،١١٥،٠٠٠ ١،١٢٥،٠٠٠ سود ناخالص سال جارى  



صفحه ١٤ 
روش درصد پيشرفت  

کار 
روش کار تکميل شده 

سال ١×١٣:  
١- ثبت مخارج پيمان:  

پيمان در جريان ساخت  
نقد  

 
 

 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ١،٠٠٠،٠٠٠

 
 

 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ١،٠٠٠،٠٠٠

٢- ثبت صورت وضعيتهاى تاييد شده:  
کارفرما  

کار گواهى شده  

 
 ٩٠٠،٠٠٠
 ٩٠٠،٠٠٠

 
 ٩٠٠،٠٠٠
 ٩٠٠،٠٠٠

٣- ثبت دريافت از کارفرما:  
نقد  

کارفرما  

 
 ٧٥٠،٠٠٠
 ٧٥٠،٠٠٠

 
 ٧٥٠،٠٠٠
 ٧٥٠،٠٠٠

٤- ثبت درآمد و سود ناخالص پيمان:  
هزينههاى پيمان  

پيمان در جريان ساخت  
درآمد پيمان  

 
 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ١٢٥،٠٠٠

 ١،١٢٥،٠٠٠

 
 

(ثبتى انجام نمىشود)  

سال ٢×١٣:  
١- ثبت مخارج پيمان:  

پيمان در جريان ساخت  
نقد  

 
 

  ١،٩١٦،٠٠٠
 ١،٩١٦،٠٠٠

 
 

  ١،٩١٦،٠٠٠
 ١،٩١٦،٠٠٠

٢- ثبت صورت وضعيتهاى تاييد شده:  
کارفرما  

کار گواهى شده  

 
 ٢،٤٠٠،٠٠٠
 ٢،٤٠٠،٠٠٠

 
 ٢،٤٠٠،٠٠٠
 ٢،٤٠٠،٠٠٠

٣- ثبت دريافت از کارفرما:  
نقد  

کارفرما  

 
 ١،٧٥٠،٠٠٠
 ١،٧٥٠،٠٠٠

 
 ١،٧٥٠،٠٠٠
 ١،٧٥٠،٠٠٠

٤- ثبت درآمد و سود ناخالص پيمان:  
هزينههاى پيمان  

پيمان در جريان ساخت  
درآمد پيمان  

 
 ١،٩١٦،٠٠٠
 ١٩٩،٠٠٠

 ٢،١١٥،٠٠٠

 
 

(ثبتى انجام نمىشود)  

سال ٣×١٣:  
١- ثبت مخارج پيمان:  

پيمان در جريان ساخت  
نقد  

 
 

 ١،١٣٤،٠٠٠
 ١،١٣٤،٠٠٠

 
 

 ١،١٣٤،٠٠٠
 ١،١٣٤،٠٠٠

٢- ثبت صورت وضعيتهاى تاييد شده:  
کارفرما  

کار گواهى شده  

 
 ١،٢٠٠،٠٠٠
 ١،٢٠٠،٠٠٠

 
 ١،٢٠٠،٠٠٠
 ١،٢٠٠،٠٠٠

٣- ثبت دريافت از کارفرما:  
نقد  

کارفرما  

 
 ٢،٠٠٠،٠٠٠
 ٢،٠٠٠،٠٠٠

 
 ٢،٠٠٠،٠٠٠
 ٢،٠٠٠،٠٠٠

ــاندر جريـان  ٤- ثبت درآمد و سود ناخالص و بستن حساب پيم
ساخت و کار گواهى شده :  

هزينههاى پيمان  
پيمان در جريان ساخت  

درآمد پيمان  

 
 

 ١،١٣٤،٠٠٠
 ١٢٦،٠٠٠

 ١،٢٦٠،٠٠٠

 
 
 

(ثبتى انجام نمىشود)  



کار گواهى شده  
پيمان در جريان ساخت  

 
 ٤،٥٠٠،٠٠٠
 ٤،٥٠٠،٠٠٠

 
(ثبتى انجام نمىشود) 

کار گواهى شده  
درآمد پيمان  

هزينههاى پيمان  
پيمان در جريان ساخت  

(ثبتى انجام نمىشود)  
 

(ثبتى انجام نمىشود) 

 ٤،٥٠٠،٠٠٠
 ٤،٥٠٠،٠٠٠
 ٤،٠٥٠،٠٠٠
 ٤،٠٥٠،٠٠٠

صفحه ١٥ 
٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣ الف) روش درصد پيشرفت کار  

 
صورت سود و زيان  

درآمد حاصل از قرارداد بلند مدت پيمانکارى  
بهاى تمام شده پيمان  
سود ناخالص پيمان  

 
 

  ١،١٢٥،٠٠٠
 (١،٠٠٠،٠٠٠)
 ١٢٥،٠٠٠

 
 

 ٢،١١٥،٠٠٠
 (١،٩١٦،٠٠٠)
 ١٩٩،٠٠٠

 
 

 ١،٢٦٠،٠٠٠
 (١،١٣٤،٠٠٠)
 ١٢٦،٠٠٠

ترازنامه (٢٩ اسفند)  
دارايى جارى:  

کارفرما  
پيمان در جريان ساخت  

کسر مىشود: کار گواهى شده  
مازاد مخارج و سود ناخالص پيمان بر کار گواهى شده  

 
 

  ١٥٠،٠٠٠
  ١،١٢٥،٠٠٠
 (٩٠٠،٠٠٠)
 ٢٢٥،٠٠٠

 
 

 ٨٠٠،٠٠٠

 

بدهى جارى 
کار گواهى شده  

کسر مىشود: پيمان در جريان ساخت  
مازاد کار گواهى شده بر مخارج و سود ناخالص پيمان  

  
 ٣،٣٠٠،٠٠٠

  (٣،٢٤٠،٠٠٠)
 ٦٠،٠٠٠

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
٣×١٣ ٢×١٣ ١×١٣ ب) روش کار تکميل شده  

 
صورت سود و زيان  

درآمد پيمان  
بهاى تمام شده پيمان  
سود ناخالص پيمان  

  -  -

 
 

 ٤،٥٠٠،٠٠٠
 (٤،٠٥٠،٠٠٠)
 ٤٥٠،٠٠٠

ترازنامه  
دارايى جارى:  

کارفرما  
 

پيمان در جريان ساخت  
کسر مىشود: کار گواهى شده  

مازاد مخارج و سود ناخالص پيمان بر کار گواهى شده  

 
 

  ١٥٠،٠٠٠
 

  ١،٠٠٠،٠٠٠
 (٩٠٠،٠٠٠)
 ١٠٠،٠٠٠

 
 

 ٨٠٠،٠٠٠

 

بدهى جارى 
کار گواهى شده  

کسر مىشود: پيمان در جريان ساخت  
مازاد کار گواهى شده بر مخارج و سود ناخالص پيمان  

  
 ٣،٣٠٠،٠٠٠

  (٢،٩١٦،٠٠٠)
 ٣٨٤،٠٠٠

 

 
صفحه ١٦ 

مخارج واقعى پيمان در سال جارى  
مخارج واقعى پيمان در سال قبل  

کل مخارج واقعى پيمان تا تاريخ ٢/١٢/٢٩×١٣  
پيشبينى مخارج لازم براى تکميل پيمان (تجديد نظر شده)  

بهاى تمام شده برآوردى پيمان  
درصد پيشرفت کار (٩٦٢، ٣٨٤، ٤ : ٢،٩١٦،٠٠٠)  

 )2
1%66(4000،500،× درآمد برآوردى پيمان تا پايان سال ٢×١٣ 

کسر مىشود: درآمد شناسايى شده در سال قبل  
درآمد سال ٢×١٣  

مخارج واقعى پيمان در سال ٢×١٣  
زيان پيمان در سال ٢×١٣  

 

 ١،٩١٦،٠٠٠
 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ٢،٩١٦،٠٠٠
 ١،٤٦٨،٩٦٢
 ٤،٣٨٤،٩٦٢

 2
1%66

 ٢،٩٩٢،٥٠٠
 (١،١٢٥،٠٠٠)
 ١،٨٦٧،٥٠٠

 (١،٩١٦،٠٠٠)
 (٤٨،٥٠٠)

  
 

زيان سال ٢×١٣ به ترتيب زير در دفتر روزنامه ثبت مىشود:  
 

 



صفحه ١٧ 
  ٢×١٣ ١×١٣
 

مبلغ پيمان  
مخارج واقعى پيمان در هر سال  
مخارج واقعى پيمان در سال قبل  

کل مخارج واقعى پيمان  
پيشبينى مخارج لازم تکميل پيمان (تجديد نظر شده)  

بهاى تمام شده برآوردى پيمان  
کل سود ناخالص برآوردى پيمان  

 
کل زيان برآوردى پيمان  

ريال 
 ٤،٥٠٠،٠٠٠

  ١،٠٠٠،٠٠٠
 -

 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ٣،٠٠٠،٠٠٠
 ٤،٠٠٠،٠٠٠
 ٥٠٠،٠٠٠

ريال 
 ٤،٥٠٠،٠٠٠
 ١،٩١٦،٠٠٠
 ١،٠٠٠،٠٠٠
 ٢،٩١٦،٠٠٠
 ١،٦٤٠،٢٥٠
 ٤،٥٥٦،٢٥٠

 
 

 ٥٦،٢٥٠
 
 

صفحه ١٨ 
محاسبه درآمد سال ٢×١٣ پيمان 

روش درصد پيشرفت کار 
مبلغ پيمان  

درصد پيشرفت کار* 
درآمد برآوردى پيمان تا پايان سال ٢×١٣  

کسر مىشود: درآمد شناسايى شده در سال قبل  
درآمد سال ٢×١٣ پيمان 

 
 
 

*مخارج واقعى پيمان تا تاريخ (٢/١٢/٢٩×١٣)  

پيشبينى مخارج لازم براى تکميل پيمان  
بهاى تمام شده برآوردى پيمان  

 
درصد تکميل   

 
 
 
 
 
 
 
 

 ٢،٩١٦،٠٠٠
 ١،٦٤٠،٢٥٠
 ٤،٥٥٦،٢٥٠

 

 %644.556.250
2.916.000 =

٤،٥٠٠،٠٠٠ ×
 %٦٤    

 ٢،٨٨٠،٠٠٠
١،١٢٥،٠٠٠
١،٧٥٥،٠٠٠

 
محاسبه هزينه سال ٢×١٣ پيمان  

درآمد سال ٢×١٣ پيمان  
کل زيان سال ٢×١٣:  

حذف سود سال ١×١٣  
کل زيان برآوردى پيمان  

هزينه سال ٢× ١٣ 

 
 

 ١٢٥،٠٠٠
 ٥٦،٢٥٠

 ١،٧٥٥،٠٠٠
 
 

 ١٨١،٢٥٠
 ١،٩٣٦،٢٥٠

 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

مثال ساده زير مفاهيم حسابداري پيمانكاري را روشن ميآند: 
مثال: اطلاعات زير به يك قرارداد بلندمدت پيمانكاري مربوط است آه به مبلغ ٤،٥٠٠،٠٠٠ ريال بين آارفرما و پيمانكــار 

منعقد شدهاست: 
 ***********

                ١‚١٣                             ٢‚١٣                             ٣‚١٣              
                          ريال                        ريال                               ريال 

 
مخارج واقعي پيمان در هر سال١،١٣٤،٠٠٠١،٩١٦،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 

مخارج واقعي پيمان در سالهاي قبلــ٢،٩١٦،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 
پيشبيني مخارج لازم براي تكميل پيمان١،١٣٤،٠٠٠٣،٠٠٠،٠٠٠         ـــ           

آل بهاي تمام شده برآوردي پيمان٠٠٠*،٤،٠٥٠،٠٠٠٤،٠٥٠،٠٠٠٤،٠٠٠ 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

صورت وضعيتهاي تاييد شده هر سال١،٢٠٠،٠٠٠٢،٤٠٠،٠٠٠٩٠٠،٠٠٠ 
 ٢،٠٠٠،٠٠٠١،٧٥٠،٠٠٠٧٥٠،٠٠٠ دريافت از آارفرما 

 ************
 

*بهاى تمام شده پيمان در سال ٣‚١٣ واقعى است. 
 ***************

 
حل: 

الف: برآورد درصد پيشرفت آار (روش هزينه به هزينه): 
                ١‚١٣                             ٢‚١٣                             ٣‚١٣              

 
 ٢٥%=   ١،٠٠٠،٠٠٠٤،٠٠٠،٠٠٠   ٧٢%=   ١٠٠٢،٩١٦،٠٠٠٤،٠٥٠،٠٠٠%=   ٤،٠٥٠،٠٠٠٤،٠٥٠،٠٠٠   

 
ب: برآورد درآمد پيمان در هر سال: 

                ١‚١٣                             ٢‚١٣                             ٣‚١٣              
مبلغ پيمان٤،٥٠٠،٠٠٠٤،٥٠٠،٠٠٠٤،٥٠٠،٠٠٠ 

 ‚
درصد پيشرفت آار٢٥%٧٢%١٠٠% 

=      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ 
درآمدبرآورديپيماندرپايانهرسال٤،٥٠٠،٠٠٠٣،٢٤٠،٠٠٠١،١٢٥،٠٠٠ 

ــ 
درآمد شناسايي شدهدرسالهاي قبل- ٠ ٠٠٠-،٣،٢٤٠،٠٠٠١،١٢٥ 

=      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ 
درآمد سال جاري١،٢٦٠،٠٠٠٢،١١٥،٠٠٠١،١٢٥،٠٠٠ 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
ج  : برآورد سود ناخالص پيمان در هر سال: 

                ١‚١٣                             ٢‚١٣                             ٣‚١٣              
 

مبلغ پيمان٤،٥٠٠،٠٠٠٤،٥٠٠،٠٠٠٤،٥٠٠،٠٠٠ 
ــ 

آل مخارج برآوردي پيمان٤،٠٥٠،٠٠٠٤،٠٥٠،٠٠٠٤،٠٠٠،٠٠٠ 
=      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ 



آل سود ناخالص برآوردي پيمان٤٥٠،٠٠٠٤٥٠،٠٠٠٥٠٠،٠٠٠ 
 ‚

درصد پيشرفت آار٢٥%٧٢%١٠٠% 
=      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ 

سودناخالصبرآورديپيماندرپايانهرسال٤٥٠،٠٠٠٣٢٤،٠٠٠١٢٥،٠٠٠ 
ــ 

سودشناسايي شده درسالهاي قبل- ٠ ٠٠٠-،٣٢٤،٠٠٠١٢٥ 
=      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ      ـــــــــــــــــــــ 

سود ناخالص سال جاري١٢٥،٠٠٠   ١٩٩،٠٠٠   ١٢٦،٠٠٠    
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 
د  : ثبت در دفتر روزنامه: 

          روش درصد پيشرفت آار                    روش آار تكميل شده          
سال ١‚١٣: 

  -١ ثبت مخارج پيمان: 
پيمان در جريان ساخت١،٠٠٠،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 

نقد١،٠٠٠،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 
 

  -٢ ثبت صورتوضعيتهاي تاييد شده: 
آارفرما٩٠٠،٠٠٠٩٠٠،٠٠٠ 

آارگواهي شده٩٠٠،٠٠٠٩٠٠،٠٠٠ 
 

 -٣ ثبت دريافت از آارفرما: 
نقد٧٥٠،٠٠٠٧٥٠،٠٠٠ 

آارفرما٧٥٠،٠٠٠٧٥٠،٠٠٠ 
 -٤ ثبت درآمد و سود ناخالص پيمان: 

هزينههاي پيمان١،٠٠٠،٠٠٠ 
پيمان درجريان ساخت١٢٥،٠٠٠(ثبتي انجام نميشود) 

درآمد پيمان١،١٢٥،٠٠٠ 
 

سال ٢‚١٣: 
  -١ ثبت مخارج پيمان: 

پيمان در جريان ساخت١،٩١٦،٠٠٠١،٩١٦،٠٠٠ 
نقد١،٩١٦،٠٠٠١،٩١٦،٠٠٠ 

 
  -٢ ثبت صورتوضعيتهاي تاييد شده: 

آارفرما٢،٤٠٠،٠٠٠٢،٤٠٠،٠٠٠ 
آارگواهي شده٢،٤٠٠،٠٠٠٢،٤٠٠،٠٠٠ 

 
 -٣ ثبت دريافت از آارفرما: 
نقد١،٧٥٠،٠٠٠١،٧٥٠،٠٠٠ 

آارفرما١،٧٥٠،٠٠٠١،٧٥٠،٠٠٠ 
 -٤ ثبت درآمد و سود ناخالص پيمان: 

هزينههاي پيمان١،٩١٦،٠٠٠ 
پيمان درجريان ساخت١٩٩،٠٠٠(ثبتي انجام نميشود) 

درآمد پيمان٢،١١٥،٠٠٠ 
          روش درصد پيشرفت آار                    روش آار تكميل شده          

سال ٣‚١٣: 
  -١ ثبت مخارج پيمان: 

پيمان در جريان ساخت١،١٣٤،٠٠٠١،١٣٤،٠٠٠ 
نقد١،١٣٤،٠٠٠١،١٣٤،٠٠٠ 

 
  -٢ ثبت صورتوضعيتهاي تاييد شده: 

آارفرما١،٢٠٠،٠٠٠١،٢٠٠،٠٠٠ 



آارگواهي شده١،٢٠٠،٠٠٠١،٢٠٠،٠٠٠ 
 

 -٣ دريافت از آارفرما: 
نقد٢،٠٠٠،٠٠٠٢،٠٠٠،٠٠٠ 

آارفرما٢،٠٠٠،٠٠٠٢،٠٠٠،٠٠٠ 
 

 -٤ ثبت درآمد و سود ناخالص و بستنحساب 
  پيمان درجريان ساختو آارگواهي شده: 

هزينههاي پيمان١،١٣٤،٠٠٠ 
پيمان درجريان ساخت١٢٦،٠٠٠(ثبتي انجام نميشود) 

درآمد پيمان١،٢٦٠،٠٠٠ 
 

آارگواهي شده٤،٥٠٠،٠٠٠(ثبتي انجام نميشود) 
پيمان در جريان ساخت٤،٥٠٠،٠٠٠ 

 
آارگواهي شده(ثبتي انجام نميشود)٤،٥٠٠،٠٠٠ 

درآمد پيمان٤،٥٠٠،٠٠٠ 
هزينههاي پيمان(ثبتي انجام نميشود)٤،٠٥٠،٠٠٠ 

پيمان در جريان ساخت٤،٠٥٠،٠٠٠ 
 

 ****************
هـ : نحوه گزارش در صورتهاي مالي 

 
  الـف) روش درصـــد پيشــرفت آــار                                                               ١‚١٣                            ٢‚١٣            

                   ٣‚١٣
 

صورت سود و زيان 
درآمد حاصل از قرارداد بلندمدت پيمانكاري١،٢٦٠،٠٠٠٢،١١٥،٠٠٠١،١٢٥،٠٠٠ 

بهاي تمام شده پيمان(١،٠٠٠،٠٠٠)(١،٩١٦،٠٠٠)(١،١٣٤،٠٠٠) 
سود ناخالص پيمان١٢٥،٠٠٠      ١٩٩،٠٠٠       ١٢٦،٠٠٠        

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
 

ترازنامه (٢٩ اسفند) 
دارايي جاري: 

آارفرما٨٠٠،٠٠٠١٥٠،٠٠٠ 
پيمان در جريان ساخت١،١٢٥،٠٠٠ 

آسر ميشود: آارگواهي شده(٩٠٠،٠٠٠) 
مازاد مخارج و سود ناخالص پيمان بر آارگواهي شده٢٢٥،٠٠٠ 

 
بدهي جاري: 

آارگواهي شده٣،٣٠٠،٠٠٠ 
آسر ميشود: پيمان در جريان ساخت(٣،٢٤٠،٠٠٠) 

مازاد آارگواهي شده برمخارج و سود ناخالص پيمان٦٠،٠٠٠ 
 *************

 
يادداشتهاى همراه صورتهاى مالى 

 
ــق روش درصـد  ١- خلاصه اهم رويههاى حسابدارى: شرآت، سود ناخالص قراردادهاي بلندمدت پيمانكاري را طب
پيشرفت آار شناساييو گزارش ميآند. طبق اين روش درآمد و سود پيمان در هــر دوره مـالي بـه نسـبت پيشـرفت 
عمليات و براساس مخارج واقعي بهآل مخارج برآوردي پيمان اندازهگيري ميشـود. بـهاي تمـام شـده پيمـان شـامل 
مواد مستقيم، دستمزد مستقيم و سهم مناســبي ازسـربار اسـت. هزينـههاي عمومـي و اداري در دوره وقـوع جـزو 

هزينه عمليات به شمار ميآيد و بين پيمانهاي مختلف تسهيمنميشود. 
 *********



  ب  ) روش آـــار تكميـــل شــــده                                                                 ١‚١٣                            ٢‚١٣            
                   ٣‚١٣

 
صورت سود و زيان 

درآمد پيمانــــــ٤،٥٠٠،٠٠٠ 
بهاي تمام شده پيمان(٤،٠٥٠،٠٠٠) 
سود ناخالص پيمان ٤٥٠،٠٠٠        

ــــــــــــــــــــــ 
 

ترازنامه: 
دارايي جاري: 

آارفرما٨٠٠،٠٠٠١٥٠،٠٠٠ 
 

پيمان در جريان ساخت١،٠٠٠،٠٠٠ 
آسر ميشود: آارگواهي شده(٩٠٠،٠٠٠) 

مازاد مخارج پيمان بر آارگواهي شده١٠٠،٠٠٠ 
 

بدهي جاري: 
آارگواهي شده٣،٣٠٠،٠٠٠ 

آسر ميشود: مخارج پيمان(٢،٩١٦،٠٠٠) 
مازاد آارگواهي شده بر مخارج پيمان٣٨٤،٠٠٠ 

 *********
  

ياداشتهاى همراه صورتهاى مالى: 
 

١- خلاصـه اهـم رويـههاى حسـابدارى: شـــرآت، 
سود قراردادهاي بلندمدت پيمانكاري را طبق روش آار 
تكميـل شـده گزارش ميآنـد. طبقايـن روش ، ســـود 
پيمان هنگامي شناسايي ميشود آـه آـل پيمـان يـا 
ـــي  بخـش عمـدهاي از آن تكميـل و صرفـآً آارهـاي جزي
باقيماندهباشد. بهاي تمام شــده پيمـان شـامل مـواد 
مسـتقيم، دســـتمزد مســتقيم و ســهم مناســبي از 
سربار است. هزينههاي عمومي و اداري دردوره وقــوع 
جزو هزينه عمليات به شمار ميآيــد و بيـن پيمانهـاي 

مختلف تسهيم نميشود. 
حسابدارى زيان ناشى از قراردادهــاى بلندمـدت 

پيمانکارى 
هــــرگاه آخريــــن بــــرآورد از مخــــارج و درآمدهــــــاي 
ــان باشـد بـدون توجـه  قراردادپيمانكاري نشاندهنده زي
به آاري آهانجام شده اســت آـل زيـان بـايد در هـر دو 
روش يعني روشدرصد پيشرفت آار و روش آار تكميــل 
شـده شناسـايي شـود.ايـن شـيوه برخـورد بـا مفــهوم 
احتياط در حسابداري آـه شناسـاييفوري هزينـهها و 
زيانهـا را در صـورت وجـود قرايـن آـافي توجيــهميآند 
منطبـق اسـت. پيشبينـي مبلـغ زيـان پيمـان در پايـــان 

دورهمالي با توجه به اطلاعات زير تعيين ميشود.: 
الف- مخارج واقعي پيمان 

ب  - پيشبيني مخارج لازم براي تكميل پيمان 
ج  - پيشبيني آل درآمد پيمان 

در قراردادهاي بلندمدت پيمانكاري ممكن است: 
١- عمليات دوره جــاري بـه زيـان بينجـامد امـا پيمـاندر 

آلسودآور باشد. 
٢- پيمان در نهايت زيانده باشد. 

هر يك از اين دو وضعيت در زير بررسي ميشود: 
 

شناسايى زيان دوره جارى پيمان 
اين وضعيت هنگامي رخ ميدهد آه پيشبيني مخــارج 
ــان افزايـش قـابل ملاحظـهاي پيـدا  لازمبراي تكميل پيم
آرده باشد امااين افزايش مانع از سودآوري آل پيمـان 
نشود. در اين حالتفقط در روش درصد پيشـرفت آـار، 
سود ناخــالص پيمـان آـه دردورههـاي قبـل شناسـايي 
شده است بايد بــرگشـت و بـه عنوانزيـان دوره جـاري 
ثبت شود. چون پيشبيني ميشود آه پيماندر نهايت 
ــهاصلاح  سودآور باشد در روش آار تكميل شده نيازي ب
حسابها نيســت. بـراي روشـن شـدن موضـوع فـرض 
آنيدآه در مثال ياد شده (مراجعه آنيد به مثال صفحه 
١٣)پيشبيني مخارج لازم براي تكميــل پيمـان در پايـان 
ـــاي مبلــغ ١،١٣٤،٠٠٠ ريــال معــادل  سـال ٢‚١٣بـه ج
١،٤٦٨،٩٦٢ ريالباشد. در اين صورت، پيمان در نـهايت 
سودآور است اما درسال ٢‚١٣ بايد ٤٨،٥٠٠ ريال زيـان 
شناسايي شود آه بهترتيب زير محاسبه شده است: 

 
 
  

 
 

محاسبه زيان سال ٢‚١٣ 
 
 



مخارج واقعي پيمان در سال جاري                                        ١،٩١٦،٠٠٠ 
مخارج واقعي پيمان در سال قبل                                          ١،٠٠٠،٠٠٠ 
آل مخارج واقعي پيمان تا تاريخ ٢٩/١٢/٢‚١٣                          ٢،٩١٦،٠٠٠ 

پيشبيني مخارج لازم براي تكميل پيمان (تجديد نظر شده)          ١،٤٦٨،٩٦٢ 
بهاي تمام شده برآوردي پيمان                                           ٤،٣٨٤،٩٦٢ 

 
درصد پيشرفت آار(٢،٩١٦،٤:٠٠٠،٣٨٤،٩٦٢)                         ١/٢ ٦٦% 

درآمد برآوردي پيمان تا پايان سال ٢*١٣ (١/٢ %٦٦ *٤،٥٠٠،٠٠٠)  ٢،٩٩٢،٥٠٠ 
آسر ميشود: درآمد شناسايي شده در سال قبل                   (١،١٢٥،٠٠٠) 

درآمد سال ٢*١٣                                                             ١،٨٦٧،٥٠٠ 
مخارج واقعي پيمان در سال  ٢‚١٣                                       (١،٩١٦،٠٠٠) 

زيان پيمان در سال ٢‚١٣                                                      (٤٨،٥٠٠)         
 
 

زيان سال ٢‚١٣ به ترتيب زير در دفتر روزنامه ثبت مىشود: 
 

هزينه پيمان                 ١،٩١٦،٠٠٠ 
پيمان در جريان ساخت       ٤٨،٥٠٠ 
درآمد پيمان                 ١،٨٦٧،٥٠٠ 

 
مبلغ ٤٨،٥٠٠ ريال زيان سال جاري پيمان به ترتيب زير در صورت سود و زيان سال ٢‚١٣ گزارش ميشود: 

 
 
 
 

                                                درآمد پيمان                ١،٨٦٧،٥٠٠ 
                                           بهاي تمام شده پيمان       (١،٩١٦،٠٠٠) 

                                                 زيان پيمان                 (٤٨،٥٠٠)         
ــان در نـهايت سـودآور  طبق روش آار تكميل شده در سال ٢‚١٣ زياني شناسايي نميشود زيرا انتظار ميرود آه پيم

باشد. در اينروش آل سود پس از تكميل پيمان شناسايي ميشود. 
 

شناسايى کل زيان پيمان 
در صورتي آه حاصل جمع مخارج واقعي و مخارج لازم براي تكميل پيمان از آل درآمد برآوردي پيمان بيشـتر باشـد در 
هر دوروش يعني درصد پيشرفت آار و آار تكميل شده بايد ذخيرهاي معادل آــل زيـان بـرآوردي پيمـان در نظـر گرفـت. 
براي روشن شدنموضوع فرض آنيد آه در مثال ياد شده (مراجعه آنيد بـه مثـال صفحـه ١٣) پيشبينـي مخـارج لازم 
ــادل ١،٦٤٠،٢٥٠ ريـال باشـد. در ايـن صـورت، زيـان  براي تكميل پيمان در پايان سال٢‚١٣ به جاي ١،١٣٤،٠٠٠ ريال مع

سال ٢‚١٣ مبلغ ٥٦،٢٥٠ ريال ميباشدآه به ترتيب زير محاسبه شده است: 
 ***************

 
            ١‚١٣                     ٢‚١٣                                              

                                              ريال                        ريال 
مبلغ پيمان٠٠٠ ،٤،٥٠٠،٠٠٠٤،٥٠٠ 

مخارج واقعي پيمان در هر سال١،٩١٦،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 
مخارج واقعي پيمان در سال قبل         ـــ         ١،٠٠٠،٠٠٠ 

آل مخارج واقعي پيمان٢،٩١٦،٠٠٠١،٠٠٠،٠٠٠ 
پيشبيني مخارج لازم براي تكميل پيمان (تجديد نظر شده)١،٦٤٠،٢٥٠٣،٠٠٠،٠٠٠ 

بهاي تمام شده برآوردي پيمان٤،٥٥٦،٢٥٠٤،٠٠٠،٠٠٠ 
آل سودناخالص برآوردي پيمان٥٠٠،٠٠٠ 

ـــــــــــــــــــ 
آل زيان برآوردي پيمان٥٦،٢٥٠        

ـــــــــــــــــــ 
 *****************

طبق روش درصد پيشرفت آار در سال ١‚١٣ مبلغ ١٢٥،٠٠٠ ريال سودشناسايي شده است. در سال٢‚١٣ عــلاوه بـر 
اين آهمبلغ ١٢٥،٠٠٠ ريال زيان سال قبل برگشت ميشود بايدآلزيان برآوردي پيمـان يعنـي مبلـغ ٥٦،٢٥٠ريـال نـيز 
ــع سـود سـالقبلو زيـان سـال  شناسايي شود.بنابراينآل زيانيآه درسال ٢‚١٣ شناساييميشودمعادلحاصل جم

جاري پيمان يعني ١٨١،٢٥٠ ريال(٥٦،٢٥٠  + ١٢٥،٠٠٠) است آه به ترتيب زير محاسبه شدهاست: 
 

درآمد سال ٢‚١٣ پيمان ١،٧٥٥،٠٠٠ ريال مىباشد که به ترتيب زير محاسبه شده است: 

 ٢*١٣
ريال 



 ****************
 

محاسبه درآمد سال ٢‚١٣ پيمان 
روش درصد پيشرفت آار 

 
مبلغ پيمان‚٤،٥٠٠،٠٠٠ 

درصد پيشرفت آار *     ٦٤%          
درآمد برآوردي پيمان تا پايان سال ٢‚١٣ ٢،٨٨٠،٠٠٠ 

آسر ميشود: درآمد شناسايي شده در سال قبل ١،١٢٥،٠٠٠ 
درآمد سال ٢‚١٣ پيمان١،٧٥٥،٠٠٠ 

ــــــــــــــــــــ 
 
 
 

*مخارج واقعي پيمان تا تاريخ (٢٩/١٢/٢‚١٣)٢،٩١٦،٠٠٠ 
پيشبيني مخارج لازم براي تكميل پيمان١،٦٤٠،٢٥٠ 

بهاي تمام شده برآوردي پيمان٤،٥٥٦،٢٥٠ 
ـــــــــــــــــ 

 
درصد تكميل ٦٤%    =     ٢،٩١٦،٠٠٠٤،٥٥٦،٢٥٠ 

 ***************
 

براي محاسبه هزينه سال ٢‚١٣ پيمان بايد حاصل جمع زيان سال جاري و سودي آه در سال قبل 
شناسايي شده است به ترتيب زير به درآمد سال جاري اضافه شود. 

 ***********************
 

محاسبه هزينه سال ٢‚١٣ پيمان 
 

درآمد سال ٢‚١٣ پيمان١،٧٥٥،٠٠٠ 
آل زيان سال ٢‚١٣: 

حذف سود سال ١‚١٢٥،٠٠٠١٣ 
آل زيان برآوردي پيمان٥٦،٢٥٠    ١٨١،٢٥٠     

هزينه سال ٢‚١٣ پيمان١،٩٣٦،٢٥٠ 
 ************************

درآمد، هزينه و زيان پيمان در سال ٢‚١٣ به ترتيب زير در دفتر روزنامه ثبت ميشود: 
هزينه پيمان                         ٢٥٠ ،١،٩٣٦ 
پيمان در جريان ساخت              ١٢٥،٠٠٠ 
درآمد پيمان                         ١،٧٥٥،٠٠٠ 
ذخيره زيان قرارداد پيمانكاري         ٥٦،٢٥٠ 

 
طبق روش آار تكميل شده، آل زيان پيمان در سال ٢‚١٣ شناسايي و به ترتيب زير در دفتر روزنامه ثبت ميشود: 

 
زيان ناشي از قرارداد پيمانكاري             ٥٦،٢٥٠  

ذخيره زيان قرارداد پيمانكاري              ٥٦،٢٥٠ 
 

- ساير نكات 
ســـاير نكـــاتي آـــه بـــر حســـــابداري قراردادهــــاي 
بلندمـدتپيمانكـاري موثـر اسـت در ايـن مبحـــث مــورد 

بررسي قرارميگيرد: 
- مخارج سربار((٢٧)) 

بهاي تمام شده پيمان شـامل مخـارج مسـتقيم نظـير 
مواد ودستمزد و مخــارج غيرمسـتقيم (سـربار) اسـت. 
ـــر  ايــن شــيوه برخوردبــا اصــول حســابداري حــاآم ب
حسـابداري موجـودي آـالا منطبقاســـت. بنــابر ايــن، 
ـــه  هزينـههاي عمومـي و اداري معمـولا در دورهوقـوع ب
حســاب هزينــه منظــور ميشــود امــا در روش آــــار 
ــح هزينـهها بـا در آمدهـا  تكميلشده براي مقابله صحي
ممكن استاينگونه مخارج به بهاي تمام شــده پيمـان 

در جريـان سـاختاضافه شـــود زيــرا در ايــن روش اگر، 
ـــــاليتكميل نشــــود گزارش  پيمـــاني در يـــك دوره م
هزينههاي عمومي و اداري در صورتسود و زيان بــراي 
استفاده آنندگان از اطلاعات ماليگمراهآننده است. 

- دوره گردش عمليات((٢٨)) 
دوره گردش عمليـــــات موسســـــات پيمانكـــــــاري از 
يكســـالتجاوز ميآنـــد. از ايـــن رو، در تـــاريخ تهيــــه 
صورتهــاي مــالي،مــانده حســاب پيمــان در جريـــان 
ساخت و مانده حساب آـارگواهـي شـده هـر قـرارداد 
بايد جداگانه از يكديگر آسر و نتيجهجزو دارايــي جـاري 
يــــــــا بدهــــــــي جــــــــاري در ترازنامـــــــــه گزارش 
ـــاصي از  شـود((٢٩)).هنگامـي آـه پيمانكـار در نـوع خ
ــن دوره گردش  فعاليتهاي پيمانكارمتخصص باشد تعيي
عمليات نســبتآً سـاده اسـت.امـا اگر پيمانكـار در انـواع 
ــاري شـرآت آندتعييـن دوره گردش  فعاليتهاي پيمانك



ــهبنديداراييها و  عمليات مشكل است. از اين رو طبق
بدهيهـــا بـــه جـــاري و غيرجـــاري ممكـــن اســــت 

خيليمنطقي نباشد.  

- تهاتر مبالغ دارايى و بدهى((٣٠)) 
اصـول بنيـادي حسـابداري جـز در مـوارد خـــاص تــهاتر 
ـــــول  مبـــالغدارايي و بدهـــي رامجـــاز نميدانـــد. اص
ـــالغدارايي و بدهــي را در مــورد  حسـابداري، تـهاتر مب
پيمانهايي آــه آـاملا بـه هـم مربوطندمجـاز شـناخته 
ــد قراردادجـداگانـه  است.((٣١)) به عنوان مثال، اگر چن

ــــازاد  پيمانكـــاري، بخشـــي از يـــك طـــرح باشـــند م
آارگواهيشده هر پيمان در جريان ساخت يك قــرارداد 

را ميتوان با 
 

مـازاد پيمـان در جريـان سـاخت بـر آـارگواهـــي شــده 
ــــــــــــــــــرد. قـــــــــــــــــرارداد ديگرتـــــــــــــــــهاتر آ

   
- به حساب دارايى بردن بهره((٣٢)) 

تمـام مخـارج عـادي و ضـروري آـه انجـام ميشـود تـــا 
ــود بـايد جـزو بـهاي  پيمانتكميل و به آارفرما تحويل ش
تمام شدهپيمان به حساب آيد. بهره نيز در صورتي آــه 
ـــه شــكل  بـا اهميـت باشـد درمـورد پيمانهـايي آـه ب
طرحهاي مجزا اجرا ميشودميتواند به حساب پيمان 
ــات  منظـور شـود((٣٣)). چنانچـه در جريـاناجراي عملي
موضـوع پيمـان وقفـه قـــابل ملاحظــهاي پيــش آيدبــه 

حساب دارايي بودن بهره بايد متوقف شود. 
اگر در اجـراي يـك قـرارداد پيمانكـاري قســـمتهايي از 
ـــي آــه  آنتكميـل و بـه آارفرمـا تحويـل شـد طـي مدت
عمليات ساختدر قسمتهاي ديگر ادامه دارد منظـور 
آـردن بـهره بهقسـمتهاي تكميـل شـده بـايد متوقــف 

گردد. 
به حساب دارايي بردن بهره تا زمـاني آـه سـه شـرط 

زير بطورتوام وجود دارد ادامه مييابد: 
١- براي پيمان مخارجي انجام شده باشد. 

٢- فعاليتهــــاي لازم بــــــراي احـــــداث دارايـــــي در 
جريانپيشرفت باشد. 

٣- مخارج بهره تحقق پيدا آرده باشد. 
ــور  مبلـغ بـهرهاي آـه ميتوانـد بـه حسـاب پيمـان منظ
شودعبارت است از بــهره واقعـي يـا بـهره اجتنـابپذيـر 
(بهرهاي آــه درنتيجـه اجـراي پيمـان تحقـق پيـدا آـرده 

است) هر آدام آمترباشد.ث 
 
 

١٠- مواد ١٠ و ٢٩ قانون مدني 
 Fixed (or lump-sum) Contracts -١١

 Cost Plus Contracts -١٢
 Time and Material Contracts- ١٣

 
 

رئيس آارگاه(٢)  
 
 

ــر مرآـز تحقيقـات  ١- عضو هيأت علمي دانشگاه و مدي
تخصصــــي حســــابداري وحسابرســــــي ســـــازمان 

حسابرسي  
٢- سـازمان برنامـه و بودجـه آارهـاي پيمانكـاري را بــه 
عمليــــات ســــاختماني،تاسيســــاتي و تجـــــهيزاتي 

تقسيمبندي آرده است. 
        Employer -٣

 Consultant Engineer -٤
     Contractor -٥

        Subcontractors -٦

 Contract -٧
ــل  -٨ مـدت پيمـان از تـاريخ اوليـن صـورت مجلـس تحوي

آارگاه شروع و باتحويل موقت خاتمه مييابد. 
٩- تعهدات ناشي از قرارداد تابع محل وقوع عقد است 

(ماده ٩٦٨ قانونمدني). 
 Bid Security Bond -١
 Performance Bond -٢

 Payment Bond -٣
 Retention Bond -٤

١-در مواردي آه تحت شرايط خاص و بنا بــه تشـخيص 
مقامـات اجراييانجـام مناقصـه ممكـن و يـا بـه صرفـــه 
نباشد پيمانكار معمولا از طريـق تركمناقصـه يـا توافـق 

قيمت تعيين ميشود. 
 Job Site -٢          

 Job Preparation -١          
 Site Supervisor -٢

 Resident Engineer -٣
 Retention Money -١

 Provisional Take - over -٢
 Warranty Period -١

 Job Order Costing -٢
 Percentage - of - Completion Method -١

 Completed Contract Method -٢
ـــاب ١٣٣ شــرآت از بيــن ٦٠٠  -٣ در سـال ١٩٨٩ انتخ
شرآت پيمانكاري درايالات متحده آمريكا نشان داد آــه 
١٢٥ شرآت از روش درصدپيشرفت آــار و ٦ شـرآت از 

روش آار تكميل شده پيروي ميآنند 
(روش انتخابي دو شرآت ديگر قابل تشخيص نبود). 
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 Cost - to - Cost -٢
 Overhead Costs -١
 Operating Cycle -٢
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 Offsetting Amounts -٤
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 Capitalization Interest -٦
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